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Pugc ky boi NGUYEN HONG THAI
Ngay ky: 20.07.2019 09

TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA DO THI NAM HA NOI Poc lap — Ty do — Hanh phic
$6: 25/2019/NHA/CV Ha Nam, ngay 20 thang 7 ndm 2019
CONG BO THONG TIN

Kinh giti: - Uy ban chirng khoan Nha nuéc;
- S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

1. Tén td chirc: Tdng cong ty dau tu phét trién nha va do thi Nam Ha Ngi.
- Ma chirng khoan: NHA.
- Dia chi tru sd: Cum cOng nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam.
- Dién thoai: 02263.847.756 Fax: 02263.866.689 -

- Email: dothinamhanoi(@gmail.com

2. Noi dung cta thong tin céng bb:

2.1 Téng cong ty ddu tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi cong bd thong tin Béo céo tai
chinh Quy 02 ndm 2019 cua Téng cong ty dau tu phat trién nha va do thi Nam Ha Nbi duoc 1ap
tai ngay 30 thang 06 nim 2019 bao gdm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

2.2 N6i dung giai trinh (chénh 1éch LNST so véi cung ky ndm ngoai):

+ Quy 2 ndm 2019, NHA dat 24,64 ty dong doanh thu va 8,04 ty ddng LNST (Lgi nhuin
sau thué). So vé6i cliing ky nim 2018, doanh thu ting 33,79%, LNST tang 59,76%. Nguyén nhén
chu yéu 1a do:

Loi nhuén sau thué ting so véi cling ky nim truéc 1a do doanh thu b4t dong san Quy 2
nidm 2019 tang so v6i cung ky ndm trudc dan dn loi nhuan sau thué quy nay ting so véi cung
ky nam truédc.

3. Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cla Tong cong ty dau tu phat
trién nha va d6 thi Nam Ha N6i vao ngay 20/7/2019 tai duong din: http://namhanoi.com.vn

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding sur that va hoan toan chiu
trach nhiém trudce phéap luat vé ndi dung thong tin cong b.

* Tai liéu dinh kem
- Béo cdo tai chinh Quy II nam 2019;

- Giai trinh chénh léch LNST so v6i cung ky nam trudec.




TONG qC)Ng TY PAU TU PHAT TRIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI NAM HA NOI Dboc 14p — Tu do — Hanh phuc

S6: 24/2019/NHA/CV
V/iv: Giai trinh chénh léch loi nhudn so
VOi cung ky nam trudc.

Ha Nam, ngay 20 thang 07 nam 2019

Kinh giki: .
- Uy ban chirng khoan nha nwérc;
- Sé giao dich chirng khoan Ha Ngi.

- Cdn cit Théng tw s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B tdi chinh vé
viéc “Hudng din cong bé théng tin trén thi truong chiing khodn”’;

- Cdn cit két qud hoat déng san xudt kinh doanh Quy 2 ndm 2019;

Téng cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Noi, mi chimg khoan
NHA niém yét trén HNX xin giai trinh nguyén nhan din dén nhitng két qua kinh
doanh gitta hai ky b4o cao nhu sau:

+ Quy 2 nim 2019, NHA dat 24,64 ty dong doanh thu va 8,04 ty ddng LNST
(Lo¢i nhuén sau thué). So véi ciing ky nam 2018, doanh thu ting 33,79%, LNST tang
59,76%. Nguyén nhan chu yéu 1a do:

Loi nhudn sau thué tdng so voi cing ky nam trudce 1a do doanh thu bat dong san
Quy 2 ndm 2019 ting so v&i cling ky nim trudc din dén loi nhuan sau thué quy nay
tdng so vai cung ky nam trudec.

Téng cong ty dAu tu phat trién nha va d6 thi Nam Ha Néi xin giai trinh.

Tran trong cam on.

Noi nhan:
- Nhu kinh gtri;
- LuuCT.
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DOANH NGHIEP: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
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BAO CAO

TAI CHINH

QUY II NAM 2019
Gom cac biéu:
1. Bang can doi k€ toan ( Mau s6 BO1 - DN)
2. Két qua hoat dong kinh doanh ( Mau s6 B02 - DN)
3. Bdo cédo luu chuyén tién té ( MAu s6 B04 - DN)
4. Thuyét minh bao cdo tai chinh ( Mau s6 B09 - DN)
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QUY II NAM 2019
Gom cac biéu: :
1. Bang can doi ké toan ( Mau s6 BO1 - DN)
2. Két qua hoat dong kinh doanh ( Mau s6 B02 - DN)
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI
Dia chi: Cum cong nghiép Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam

DN - BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO TAI CHINH
Quy Il ndm tai chinh 2019

Mau sé: BO1-DN

Chi tiéu ch'i‘"t"i‘éu Tl::‘l‘:ﬁt Sé diu ky S6 cubi ky
TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 54.216.948.949 | 62.754.231.920
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 1.220.383.866 |  1.849.341.741

1. Tién 111 5,1

1.220.383.866

1.849.341.741

2. Céac khodn twong dwong tién 112
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngédn han 120 16.500.000.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121
2. Du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 122
3. Pau tw ndm gi* dén ngay dao han 123 5.2 16.500.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 26.227.687.223 21.515.723.310

1. Phai thu ngén han cda khach hang 131 23.573.178.138 19.551.539.058

2. Tra trwdc cho ngudi ban ngan han 132 2.654.509.085 1.910.484.252

3. Phai thu ndi bd ngan han 133

4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xay dwng 134

5. Phai thu vé cho vay ngan han 135

6. Phai thu ngén han khac 136 53.700.000

7. D phong phai thu ngén han khé ddi 137

8. Tai san Thiéu cho x@ Iy 139

IV. Hang tén kho 140 26.768.877.860 21.694.056.929

1. Hang tdn kho 141 5,3 26.768.877.860 21.694.056.929

2. Dw phong gidm gia hang tén kho 149

V.Tai san ngan han khac 150 0 1.195.109.940

1. Chi phi tra trwdc ngén han 151

2. Thué GTGT dwoc khau triv 152

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 1.195.109.940

4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 154

5. Tai san ngan han khac 155

B. TAI SAN DAI HAN 200 133.424.799.567 | 141.626.069.690

l. Cac khoan phai thu dai han 210

1. Phai thu dai han ctia khach hang 211

2. Tra trwéc cho nguwdi ban dai han 212

3. Vén kinh doanh & don vi trwc thudc 213

4. Phai thu ndi b dai han 214

5. Phai thu vé cho vay dai han 215

6. Phai thu dai han khac 216

7. Dw phong phai thu dai han khoé doi 219

I.Tai san cb dinh 220 84.929.912.762 82.365.122.180

1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 84.929.912.762 82.365.122.180
- Nguyén gia 222 5,4 115.705.396.600 | 116.423.578.418

IS /> T E N Yo\



1N ] &= Dl _ a2 V)L

Chi tiéu ch'i"'t?éu T.:l.j::t Sé du ky S6 cubi ky

- Gié tri hao mon iy ké 223 (30.775.483.838)| - (34.058.456.238)
2. Tai san c¢6 dinh thué tai chinh 224

- Nguyén gia 225

- Gia tri hao mon liy ké 226
3. Tai san c6 dinh vé hinh 227

- Nguyén gia 228

- Gia tri hao mon lily ké 229
ll. Bat dong san dau tw 230

- Nguyén gia 231

- Gia tri hao mon iy ké 232
IV. Tai san d& dang dai han 240 37.494.886.805 | 48.260.947.510
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 55 37.494.886.805 | 48.260.947.510
V. Pau tw tai chinh dai han 250 11.000.000.000 | 11.000.000.000
1. Dau tw vao céng ty con 251
2. Dau tw vao cong ty lién két, lien doanh 252 5,6 11.000.000.000 | 11.000.000.000
3. Dau tw gbp vén vao don vi khac 253
4. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254
5. Dau tw ndm gitv dén ngay dao han 255
VI. Tai san dai han khac 260
1. Chi phi tra trweéc dai han 261
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262
3. Thiét bj, vat tw, phu tung thay thé dai han 263
4. Tai san dai han khac 268
5. Lgi thé thwong mai 269
TONG CQNG TAI SAN 270 187.641.748.516 | 204.380.301.610
NGUON VON
C. NQ' PHAI TRA 300 9.402.901.913 | 14.991.603.096
I. N ngén han 310 9.402.901.913 | 14.991.603.096
1. Phai tra ngw®i ban ngan han 311 1.551.730.760 2.332.629.750
2. Nguwoi mua tra tién trwdc ngén han 312 800.000.000 5.842.556.550
3. Thué va céc khodn phai ndp nha nwéc 313 57 7.051.171.153 2.816.416.796
4. Phai trd ngudi lao dong 314 0
5. Chi phi phai tréd ngén han 315
6. Phai tré néi bd ngan han 316 0
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xay dung 317 0
8. Doanh thu chua thwe hién ngan han 318 0
9. Phai trd ngan han khéac 319 4.000.000.000
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320
11. Dy phong phai trd ngan han 321 0
12. Quy khen thwédng phuc loi 322 0
13. Quy binh én gia 323 0
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phd 324 0
Il. No dai han 330 0




Chi tiéu ch'i“t?éu T;T::t S6é diu ky 6 cubi ky

1. Phéi trd ngwoi ban dai han 331 0
2. Nguwdi mua tra tién trwde dai han 332 0
3. Chi phi phai tra dai han 333 0
4. Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh 334 0
5. Phai tra ndi bo dai han 335 0
6. Doanh thu chwa thwc hién dai han 336 0
7. Phai tra dai han khac 337 0
8. Vay va n¢ thué tai chinh dai han 338 0
9. Trai phiéu chuyén ddi 339 0
10. C6 phiéu wu dai 340 0
11. Thué thu nhap hoan lai phai trd 341 0
12. Dw phong phai tra dai han 342 0
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 0
D.VON CHU SO HOU 400 178.238.846.603 | 189.388.698.514
I. Vén chl s& hiru 410 5,8 178.238.846.603 | 189.388.698.514
1.Vén gop cua chu sé hiru 411 150.515.250.000 | 150.515.250.000
_C& phiéu phé thang co quyén bidu quyét 411a 150.515.250.000 | 150.515.250.000
_Cb phiéu wu dai 411b 0
2. Thang dw vén ¢b phan 412 0
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 0
4. Vbn khac cia chi sé hivu 414

5. C6 phiéu quy 415 0
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 0
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 0
8. Quy dau tw phat trién 418 0
9. Quy hd tro sp xép doanh nghiép 419 0
10. Quy khac thudc vén chi s& hiru 420 0
11. L¢si nhuan sau thué chwa phan phéi 421 59 27.723.596.603 38.873.448.514
- LNST chwa phan phéi lily ké dén cuébi ky trwdc 421a 513.065.215 27.723.596.603
_LNST chua phan phéi ky nay 421b 27.210.531.388 | 11.149.851.911
12. Ngudn vén dau tv XDCB 422 0
13. Loi ich cb déng khéng kiém soat 429 0
I. Ngudn kinh phi va quy khac 430 0
1. Ngudn kinh phi 431 0
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 0
TONG CONG NGUON VON 440 204.380.301.610
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TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI

Dia chi: Cum CN Cau Giat, xa Chuyén Ngoai, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam

Bao cao tai chinh
Quy I | nam tai chinh 2019

DN - BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE - PPGT - QUY Il NAM 2019

M3u s B04 - DN

Ma <, | Ly ké tir ddu nam | Lay ké tir ddu nim
2 grn o Thuyet z K 5 £ £ o
Chi tiéu chi . dén cuoi quy dén cuoi quy
Cn minh A x 5 % P
tiéu nay(Nam nay) nay(Nam trwérc)
l. Lwru chuyén tién ttr hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhuén trudc thué 01 14.119.777.769 10.139.047.309
2. biéu chinh cho cac khoan
- Khau hao TSCD va BBSPT 02 3.282.972.400 3.232.620.548
- Cac khoan du phong 03
- 1ai, 16 chénh Iéch ty gia hdi doai do danh gia lai cac khoan muc co
gbc ngoai &' 04
- L4i, 16 tir hoat dong dau tw 05 (56.214.959) (2.775.734)
- Chi phi lai vay 06
- Cac khoan diéu chinh khac 07
3. Lol nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc thay doi von lwu déng 08 17.346.535.210 13.368.892.123
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 3.516.853.973 375.053.136
- T&ng, gidm hang t6n kho 10 (5.691.239.774) 2.350.055.254
- Tang, gidm cac khoan phai tra (Khong ké 14i vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghiép phai nop) ' 11 9.695.135.946 3.273.329.000
- Tang, gidm chi phi tra trwdc 12
- Tang, gidm chng khoan kinh doanh 13
- Tién lai vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (7.076.360.621) (6.301.872.532)
- Tien thu khac tir hoat déng kinh doanh 16
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 17.790.924.734 13.065.456.981
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1.Tién chi d&é mua sam, xay dwng TSCD va cac tai san dai han khac 21 (718.181.818) (104.737.273)
2.Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va cac tai san dai han khac 22
3.Tien chi cho vay, mua cac cong cu no clia don vi khac 23 (16.500.000.000)
4.Tién thu héi cho vay, ban lai cac cdng cu ne clia don vi khac 24
5.Tién chi dau tw gép von vao don vj khac 25 (9.000.000.000)
6.Tien thu héi dau tw gép vén vao don vi khac 26
7.Tién thu l3i cho vay, cd trc va lgi nhuan dwoc chia 27 56.214.959 2.775.734
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (17.161.966.859) (9.101.961.539)
lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1.Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vn gop ciia chii s& hiru 31
2.Tién tra lai von gdép cho cac chl s& hiru, mua lai ¢d phiéu cla
doanh nghiép da phat hanh 32
3.Tién thu tlr di vay 33
4.Tien chi trd ng goc vay 34
5.Tién chi trd ng thué tai chinh 35
6. Co tirc, Ioi nhuan da tra cho chi s& hiru 36
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40
Lwu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40) 50 628.957.875 3.963.495.442
Tién va twong dwong tién dau ky 60 1.220.383.866 1.778.100.441
Anh huwéng clia thay doi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 7849, 340I 4 5.741.595.883
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2019 dén 30/06/2019
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

1. DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIIEP
1.1  Hinh thirc s¢ hiru vén

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi tién than la Cong ty TNHH Thanh My
duoc thanh 13p ngay 26 thang 03 ndm 2004 véi nhitng nganh nghé chinh ban dau 1a x4y dung, khai thac va ché
bién d4, mua ban vat liéu xdy dung... V&i s6 von diéu 1é ban diu 1a 2.500.000.000 df")ng.

Ngay 30 thang 06 ndm 2006 Céng ty TNHH Thanh M§ thay ddi dang ky kinh doanh ting vén diéu 18
1én 26.000.000.000 ddng va dang ky thém nganh nghé kinh doanh 1 kinh doanh bAt dong san, kinh doanh
khach san, nha hang, dich vu an ubng, kinh doanh siéu thi va cho thué vin phong, san xuat kinh doanh ché
bién hang 14m san, kinh doanh xuét nhap khiu.

Ngay 27 thang 11 nam 2007 Céng ty TNHH Thanh My duoc dbi tén thanh Céng ty Cb phan Thanh
MY ddng thoi tang vén diéu 1& 1én 58.000.000.000 ddng.

Ngay 25 thang 01 nam 2010 Céng ty chinh thirc d6i thanh Téng Cong ty DAu tu Phat trién Nha va D6
thi Nam Ha Ndi theo gidy phép dang ky kinh doanh s 0700.222.689 do S& K& hoach va Déu tu tinh Ha Nam
cp véi s6 vén digu I¢ 12 58.900.000.000 ddng, danh ddu mot budc thay dbi méi trong tién trinh phét trién méi
ctia Téng Cong ty.

Ngay 08 thang 02 nim 2010, Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi td chirc dai
hoi dong cb dong thuong nién quyét dinh niém yét ¢ phiéu cia Téng Cong ty trén s& Giao dich Chirng khoan
Ha Noi (HNX).

Ngay 13 thang 07 nim 2010, Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ndi chinh thirc
niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi (HNX) — M chimg khoan: NHA.

Ngay 10 thdng 05 nim 2011, Téng Céng ty Dau tur Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi chinh thirc
niém yét bd sung 2.450.000 c§ phiéu trén HNX, dwa Téng sb vén Pidu 18 cua Téng Céng ty 1én
88.350.000.000 ddng.

Ngay 15 thang 01 nam 2015, Téng Cong ty Dau tir Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi chinh thic
phét hanh bd sung 265.000 c6 phiéu trén HNX (phat hanh cb phiéu thuéng cho CBCNV theo chwong trinh lua
chon ngudi lao dong), dua Téng sé von Diéu 1¢ cia Tong Cong ty 1én 91.000.000.000 dong.

Ngay 28 thang 01 nam 2015, Téng Cong ty Pau tir Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi chinh thirc
phét hanh bé sung 2.500.000 c6 phiéu trén HNX (phat hanh cb phiéu thong qua dot chao ban riéng 18), dua
Téng s6 vén Diéu 18 ciia Téng Cong ty 1én 116.000.000.000 dong.

Ngay 19 thang 05 nam 2015 Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi thay ddi
gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 14n 3 s6 0700.222.689 do S& Ké hoach va PAu tu tinh Ha Nam c4p véi
s6 vén Diéu 1¢ 14 116.000.000.000 ddng, ddng thdi thay d6i ngudi dai dién theo phép luat ciia Téng cong ty.

Ngay 06 thdng 07 nam 2017, Téng Céng ty Dau tr Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ngi chinh thirc
phét hanh bd sung 1.159.997 cb phiéu trén HNX (phat hanh c¢b phiéu dé tang vén cb phin tir ngudn vén chu
s& hitu), dwa Téng s6 v6n Piéu 1é ciia Tdng Céng ty 1én 127.599.970.000 dong.

Ngay 10 thang 05 nim 2018, Téng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ngi chinh thirc
phét hanh bd sung 2.041.528 cd phiéu trén HNX (phét hanh cb phiéu dé tang vbn ¢ phan tir ngudn vén chu
s hitu), dua Téng s6 vén Diéu 1€ cia Téng Cong ty 1én 148.015.250.000 ddng.

Ngy 16 thang 07 nim 2018, Tdng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ni chinh thirc
phat hanh bd sung 250.000 c6 phiéu trén HNX (phat hanh cb phiéu thuéng cho cén b cong nhén vién trong
Tbng cong ty), dwa Tdng s6 vén Didu 16 cia Tdng Cong ty 1én 150. 515.250.000 ddng.

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Xay dung cong trinh: Dan dung (xdy dung nha &, cong trinh van héa, thé thao, siéu thi ...), Céng nghiép,
Giao thong (cdu, dudng, cbng ...), Thity lgi, xdy dung c4c cong trinh dién luc (duong day va tram bién 4p c6
dién &p tir 35Kv tré xubng), Lap dit trang thiét bi cho cac cong trinh xay dung. DAu tu xay dung ha tAng cac khu
cong nghiép, d6 thi va dan cu (4100, 42102, 4290), San 1ap va chuin bi mat bing (431); Khai thac dé, dat, cat, séi
(0810), Ché bién da; Mua ban: V4t liéu xay dung (gach, ngéi, xi mang, d4, cat, soi ...) (46632, 46633); Mua ban
hang trang tri ndi ngoai that (46636); Mua bén sat thép (46622); Mua ban vét liéu, thiét b I&p dat khac trong xay
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum Codng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2019 dén 30/06/2019
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

dung (46639); Kinh doanh: xdng, déu, gas, khi héa long (46613); Mua ban d4 my nghé; San xut san phim tir bé
téng, san xuét bé tong duc sin, 6ng, cdt bé tong, coc bé tdng cbt thép va cAu kién bé tong khac (23950); Van tai
hang héa bing dudng thity (5022) va dudng bd (4933); San xuét kinh doanh ché bién hang 14m san (1610, 162);
Cho thué may moéc, thiét bi thi cong cong trinh (77302); Kinh doanh bt dong san, kinh doanh siéu thi va cho
thué vin phong (68100); Kinh doanh du lich va cac dich vu du lich (7911, 7912, 7920); Kinh doanh khach san,
nha khéch, nha nghi, dich vu lru tri ngén ngay (5510); Mua ban hang kim khi, dién may, may moéc, thiét bi dién,
vt liéu dién (may phat dién, dong co dién, day dién va thiét bi khac dung trong mach dién) (46592); Kinh doanh
xuét nhép khiu hang héa; Pai Iy mua ban ky giri hang hoa (46101).

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
2.1 Co sé lap Bao cdo tai chinh

B4o cdo tai chinh kém theo dwoc trinh by bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phu hop véi cac Chudn muc ke toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khéc vé
ké toén tai Viét Nam.

Béo céo tai chinh kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién t€ theo céc nguyén tic va thong 1€ ké toan dugc chap nhén chung tai cic nudc
khéc ngoai Viét Nam.

2.2 Ky ké toan
Nam tai chinh ciia Téng Cong ty bat du tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

3. AP DUNG CAC CHUAN MUC KE TOAN MOI

Tong Cong ty 4p dung Ché d6 ké toan Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sé 200/2014/QD-
BTC ngay 22/12/2014 cta B truéng B Tai chinh.

Téng Cong ty da thuc hién cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng ddn Chuidn muc
do Nha nuéc ban hanh. Bao cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo dung moi quy dinh cta timg chuén muc,
thong tu huéng dan thuc hién chudn muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a c4c chinh sach ké toan chii yéu dugc Téng Cong ty 4p dung trong viéc 1ap Béo céo tai chinh:
4.1  Ubéc tinh ké todn

Viéc 1ap B4o cdo tai chinh tuén thii theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét
Nam va céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu ciu Ban Giam déc phai c6é nhiing udc tinh
va gia dinh anh huéng dén s liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san
tiém tang tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh ciing nhu cac sb liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam
tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

4.2 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat va céc khoan tuong duong tidn bao gdm tidn mit tai quy, céc khoan ky cugc, ky quy, cac
khoan d4u tu ngén han hoic céc khoan dAu tu c¢6 kha ning thanh khoan cao dé dang chuyén di thanh tién va it
c6 riti ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén ddi ciia cac khoan nay.

43 Hang ton kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co s& gia thip hon gita gia gbc va gia tri thuln c6 thé thuc hién
duoc. Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tip va chi phi san
xuét chung, néu c6, dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi4 gbc ctia hang ton kho duoc
xéc dinh theo phuong phép binh quéan gia quyén. Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc duoc xac dinh bang gia
bén wdc tinh trir cac chi phi d hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi phét sinh.

4.4  Taisan cb dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gia tai san c¢6 dinh hitu hinh bao gbm gi4 mua va toan b céc chi phi khéc lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU B 09 - DN
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdan dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Tai sén cb dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiru dung
uéc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Nam
Nha ctra, vat kién tric 6-45
May moéc thiét bi 8-10
Phuong tién vén tai 8-10
Thiét bi quan ly 8

4.5 Cac khodn tra trwdc dai han

Chi phi tra trudc dai han bao gém cong cu, dung cy, linh kién loai nho, cac chi phi khac c6 kha nang
dem lai loi ich kinh té trong turong lai cho Téng Cong ty v6i thoi han tir mét nam trd 1€n. Céc chi phi nay duoc
von héa duéi hinh thirc cc khoan tra trude dai han va dugc phén bd vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh
doanh, sir dung phuong phap dudng thing trong vong hai nim theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

4.6  Ghinhian doanh thu

Doanh thu ban hang héa duoc ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mét cach déng tin cdy va
Cong ty c6 kha nang thu dugc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi giao
hang va chuyén quyén sé hiru cho ngudi mua.

Doanh thu cung c4p dich vu dugc ghi nhén khi c¢6 bang chimg vé ty 1é dich vu cung cdp dugc hoan
thanh tai ngay két thiic nién d6 ké toan.

L4i tién giri duoc ghi nhan trén co s& don tich, dugce xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va 14
suét ap dung.

4.7  Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuit nhirng tai san cin mot
thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 dwoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat sinh tir viéc du tu tam
thoi cac khoan vay dugce ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

4.8 Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gia tri ctia sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué. Thu nhép chiu thué khéc véi loi nhugn
thudn dugc trinh bay trén Bio cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khéng bao gdm céc khoan thu nhap hay
chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong cac nim khac va ngoai ra khong bao gdm céc chi tidu khéng chiu
thué hozc khong duoc khéu trir.

Viéc xac dinh thué thu nhép cua Téng Cong ty cin clr vdo cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay d6i theo timg thdi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhép doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Thué thu nhép hoén lai dugc tinh trén céc khoan chénh 1éch gitra gia tri ghi sb ciia cac khoan muc tai
san hodc cong ng trén Bang Can d6i ké toan va co sé tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hoan lai dwoc ké toan
theo phuong phép dya trén Bang Can d6i ké toan. Thué thu nhap hon lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tét
ca cac khoan chénh 1éch tam thdi con tai san thué thu nhap hon lai chi dugc ghi nhan khi chic chén c6 du loi
nhuén tinh thué trong tuong lai dé sur dung c4c khoan chénh 18ch tam thoi dugc khiu trir.

Thué thu nhap hon lai dugc x4c dinh theo thué suit du tinh s& &p dung cho nim tai san dugc thu hdi
hay ng¢ phai tra dugc thanh toén. Thué thu nhép hoén lai duoc ghi nhan 14i, 16 trir trudng hop khoan thué d6 c6
lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vén chii sé hitu. Trong trudng hop d6, thué thu nhap hoan lai
ciing dugc ghi thing vao vén chu sé hiru.

Tai san thué thu nhép hodn lai va ng¢ thué thu nhép hoan lai phai trd duoc bu trir khi Cong ty c6
quyén hop phép dé ba trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi cc
tai san thué thu nhép hodn lai va no thué thu nhap hon lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI Bio cdo tai chinh
Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2019 dén 30/06/2019
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN

Cédc Thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can dwoc doc d(fng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

dugc quan 1y boi cing mot co quan thué va Téng Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén
¢o s& thudn.

Céc loai thué khéc dugc ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

51 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

01/01/2019 30/06/2019
VND VND
Tién mat 1.179.121.480 24.850.287
Tién giri ngan hang 41.262.386 1.824.491.454
Tién dang chuyén
Cong 1.220.383.866 1.849.341.741
52 DAUTU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN
Cudi ky Piu ky
Gi4 gbe Gid tri ghi sb Gia gbc Gid tri ghi sb
Ngiin han 16.500.000.000 16.500.000.000 -
- Tién giri ¢6 ky han (*) 16.500.000.000 16.500.000.000 -
Cong 16.500.000.000 16.500.000.000 -

(*) La céc khoan tién giri c6 ky han 6 thang tai Ngan hang TMCP Sacombank Chi nhdnh Ha Nam voi
13i suat 7,3% /nam.

53 HANG TON KHO

01/01/2019 30/06/2019
VND VND

Hang mua dang di duong
Nguyén li€u, vat liéu 102.350.828
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang 26.666.527.032 21.694.056.929
Thanh phdm
Hang héa
Cong 26.768.877.860 21.694.056.929
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI
Cum Céng nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Bao cao tai chinh

Cho giai doan tir 01/01/2019 dén 30/06/2019

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (Tiép theo) .
Cdc Thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.5 XAY DUNG CO BAN DO DANG

Khu d6 thi méi Hoa Mac

Du 4n sén vén dong Déng Vian

Du an XDCB dé& dang khac

Cong

5.6 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Coéng ty CP Cang Yén Lénh

Cong ty cd phan Tan cang Pong Van Ha Nam

Cong

5.7 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gié tri gia ting
Thué thu nhép doanh nghiép

Thué nha dit va tién thué dét

Thué tai nguyén
Phi méi truong

01/1/2019
VND

MAU B 09 - DN

30/06/2019
VND

34.512.372.331

816.639.928

2.165.874.546

29.058.387.127

816.639.928

18.385.920.455

37.494.886.805 48.260.947.510
01/01/2019 30/06/2019
VND VND

1.000.000.000

10.000.000.000

1.000.000.000

10.000.000.000

11.000.000.000

11.000.000.000

01/01/2019 30/06/2019
VND VND
128.319.594

6.922.851.559

2.816.416.796

Cong 7.051.171.153 2.816.416.796
5.8 VON CHU SO HU'U
Chi tiéu 01/01/2019 Téang trong Gidm trong 30/06/2019
(VND) nim (VND)|  nim (VND) (VND)
I, Ngudn von kinh doanh 150.515.250.000 150.515.250.000
1. Vén chii s6 hitu 150.515.250.000 150.515.250.000

2. Chénh léch danh gia lai tai san
II. Cac quy
1. Quy dAu tu phat trién

IIL Loi nhuin chwa phan phdi
VI. Quy khic

1. Quy khac thudc von chu s& hitu
2. Ngudn vén dau tu xay dung co ban

27.723.596.603

11.149.851.911

38.873.448.514

Cong

178.238.846.603

11.149.851.911

189.388.698.514
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum Cbng nghiép Ciu Giét, Duy Tién, Ha Nam

Bio cdo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2019 dén 30/06/2019

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09 - DN

Cac Thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Chi tiét vén chii s6 hitu

Tai thoi diém 30/06/2019, theo gidy chimg nhén déng ky kinh doanh, téng sb vén didu 16
ctia Tong Cong ty 14 150.515.250.000 ddng. Tinh hinh gép vbn cu thé nhu sau:

Co chu s& hiru Trong dé6 Gia tri von thuc
£z £ -} PO gop tai
) SO0 | 1y1e (%) | Giatri(vnp) | COPhan | COphan | 30106019
Cé déng phan pho thong wu dai (VND)
Nguyén Minh Hoan 2.718.135 18,06 | 27.181.350.000 | 2.718.135 27.181.350.000
Cu Duc Ngoc 22.968 0,15 229.680.000 22.968 229.680.000
Nguyén Hong Thai 711.625 4,73 7.116.250.000 711.625 7.116.250.000
Diéng Van Lanh 19.140 0,13 191.400.000 19.140 191.400.000
Nguyén Vin Hing 382.800 2,54 3.828.000.000 382.800 3.828.000.000
Céc cb dong khac 11.196.857 74,39 | 111.968.570.000 | 11.196.857 111.968.570.000
Cong 15.051.525 100% | 150.515.250.000 | 15.051.525 150.515.250.000
Cb phiéu 01/01/2019 30/06/2019
CP CP
- S6 lugng cb phiéu dugc phép phat hanh 15.051.525 15.051.525
- 86 lugng cb phiéu da dugc phat hanh va gép vén diy da 15.051.525 15.051.525
+ C6 phiéu thuong 15.051.525 15.051.525
+ C6 phiéu wu dai
-S6 luong cé phiéu da mua lai
+ C6 phiéu thuong
+ Cb phiéu wu dai
- 6 luong cb phiéu dang luu hanh 15.051.525 15.051.525
+ Cb phiéu thuong 15.051.525 15.051.525
+ C6 phiéu wu dai -
* Ménh gid co phiéu dang leu hanh :10.000d/C6 phiéu
5.9 PHAN PHOI LQI NHUAN
01/01/2019 30/06/2019
VND VND
Lgi nhu@n chwa phén phéi nim truée chuyén sang 23.428.345.215 27.723.596.603
Tong loi nhuan trudc thué phat sinh trong ky 34.387.334.075 14.119.777.769
Diéu chinh ting 666.679.373 402.061.849

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp

Trong d6: DN dugc mién giam 30% s thué TNDN
Loi nhuan sau thué

Phén phéi thu nhép

- Trich ldp quy du phong tai chinh

- Trich ldp quy dau ti phdt trién san xudt

- Trich quy khen thu'(fng phiic lgi

Tédng LN chuwa phdn phdi theo quyét dinh ciia klem toan
nha nuwée 2015

Téang LN chiea phdn phéi ciia 6 16
-Giam diéu chinh LN chira PP 2015
Phdt hanh CP trd cé tic va thuong cho CBCNV

7.010.802.687

27.376.531.388

22.915.280.000

2.969.925.858

11.149.851.911

Trd c6 titc cho c6 déng
Trd tién tha lao cho HPQT va BKS

166.000.000

Loi nhuin chwa phan phdi

27.723.596.603

38.873.448.514
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI

Cum Cong nghiép Cau Giat, Duy Tién, Ha Nam

Bao cdo tai chinh
Cho giai doan tir 01/01/2019 dén 30/06/2019

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09 - DN

Cdc Thuyét minh nay la mot bo Phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5.10

5.11

5.12

DOANH THU

Doanh thu x4y lip, ban hang héa va cung cip DV

Doanh thu BDS dau tur
Cong

GIA VON HANG BAN

Gié v6n hop ddng xay dung, ban hang va cung cip DV

Gi4 vén BDS dau tu
Cong

DOANH THU, CHI PHI TAI CHiNH

Lai tién giri, cho vay

Doanh thu hoat djng tai chinh

Phi chuyén tién

Lai vay phai tra

Chi phi hoat d9ng tai chinh

Lgi nhuin thuin tir hoat dong tai chinh

5.13 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Téng lgi nhuin ké toan truéc thué

Céc khoan diéu chinh loi nhuan dé xac dinh lgi nhuin
chiu thué TNDN
Téng thu nhép chiu thué

-Dbiéu chinh ting
- Piéu chinh giam
Trong d6: + Thu nhép cla dich vu xay lap
+ Thu nhép cua dich vu kinh doanh BDS

Thué suét thong thudng chia dich vu xay lap
Thu€ suét cta dich vu kinh doanh BDS
Chi phi thu€ TNDN hoat dong xay lap
Chi phi thué TNDN hoat dong KD BDS
Chi phi thu€ TNDN ctia TN tiang

Trong dé: DN duwoc mién giam 30% thué TNDN
Thué TNDN thwe té phai ndp

30/06/2018
VND

30/06/2019
VND

22.301.719.382

28.773.354.337

14.304.861.909

22.339.788.915

36.606.581.291

51.113.143.252

30/06/2018 30/06/2019
VND VND
18.846.937.012 26.659.567.709

4.263.704.727

6.928.316.182

23.110.641.739 33.587.883.891
30/06/2018 30/06/2019
VND VND
2.775.734 56.214.959
2.775.734 56.214.959
30/06/2018 30/06/2019
VND VND

10.139.047.309

10.139.047.309

1.789.675.479

8.349.371.830

20%

20%

357.935.095
1.669.874.366
66.587.818

2.094.397.279

14.119.777.769

14.119.777.769
402.061.849

1.119.939.642
12.999.838.127
20%

20%
223.987.929
2.599.967.625
145.970.304

2.969.925.858

Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

8.044.650.030

11.149.851.911
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI NAM HA NOI B4o cio tai chinh
Cum Cong nghiép Ciu Giat, Duy Tién, Ha Nam Cho giai doan tir 01/01/2019 dén 30/06/2019
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09 - DN
Cac Tl huyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

Viéc xé4c dinh thué thu nhap cia Téng Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyén.

5.14 SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Tong Céng ty khong c6 khoan cam két thué hoat dong no tinh dén ngay 30 thang 06 nim 2019

5.15 CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

Téng Cong ty khong c6 khoan cong ng tiém tang nao khéac cin didu chinh hogc cong b trén Béo céo
tai chinh.
5.16 SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Téng Cong ty khong c6 su kién quan trong nao xay ra sau ngay két thiic nién do ké toan can trinh bay
trén Béo céo tai chinh.

5.17 SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh dugc l4y theo B4o cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim

O

Nguyén Hong Thai Ta Ngoc Nhat
Tong Giam doc Ke toan truéng
Ha Nam, ngay 30 thdng 06 ndm 2019

14

¢ doy



		2019-07-20T09:36:13+0700
	NGUYỄN HỒNG THÁI




